


Mit weit Gber 15 Jahren Erfahrung
und Knowhow verwirklichen wir
als Projektentwickler mit unserem
Expertenteam aus Betriebswirten,
Bauingenieuren, Architekten

und Spezialisten lhren Traum

von den eigenen vier Wanden.

Eine erstklassige Bauqualitat
Ihres Eigenheims, ausgewahlte
Wohnlagen und eine moderne
Architektur verstehen sich bei
unseren Neubauprojekten
ebenso von selbst, wie die
Anwendung zukunftsfahiger und

energieeffizienter Konzepte.

Wir leben fiir unsere Immobilien,
die wir von Beginn an in allen
Entwicklungsphasen betreuen und
begleiten. Von der Projektierung
bis zur Schlissellibergabe
setzen wir mit Begeisterung
anspruchsvolle Bauvorhaben um
und unterstiitzen Sie gerne auf
dem Weg zu IHRER EIGENEN
WOHNUNG zum Selbstbezug
oder als Investitionsobjekt -

als Berater und Begleiter.

Gerne zeigen wir lhnen in

einem ersten Gesprach unsere
Musterwohnung und stellen Thnen
die WEINBERGER Designlinien vor.
Lernen Sie uns und unsere

Immobilien kennen.

lhr Marvin und Pascal Weinberger



500 m* privater Naturgarten
im Zentrum des Wohnens.

Das Wohnquartier ,Schonegarten”

steht fiir eine neue Form des
innerstadtischen Wohnens —urban,
modern und gleichzeitig auBergewdhnlich
naturnah. Im Zuge der Entwicklung des
Sanierungsgebiets ,Ostliche Innenstadt”
entsteht hier ein Lebensraum, der

die Vorteile zentraler Lage mit einer
besonderen Aufenthaltsqualitat verbindet.
Ein absolutes Highlight des Quartiers

ist die knapp 500 m? groBe private
Gartenflache, die exklusiv den

Bewohnerinnen und Bewohnern unseres

neuen Quartiers zur Verfligung steht.

Inmitten der Stadt entsteht damit eine
echte Besonderheit: ein groBzlgiger,
geschitzter Gartenbereich mit altem,
gewachsenem Baumbestand, weitldufigen
Grinflachen und hochwertiger Gestaltung.
Moderne Sitz- und Aufenthaltsbereiche
laden dazu ein, gemeinsam Zeit im

Freien zu verbringen, zur Ruhe zu
kommen oder einfach die besondere
Atmosphare zu genieBen. Gerade in

den Sommermonaten sorgt der dichte
Baumbestand fiir ein angenehm kihles
Klima und schafft einen nattrlichen

Rickzugsort mitten im urbanen Umfeld.
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Strandbar

Open-Air Kino
Multifunktionsgerust
Gastronomie
Kletterwand
Wiasserflache

uv.m.

Volleyballfeld
Basketballhalle
Multispielfeld
Freizeitwiese
Spielplatz
Boule

uv.m.

Grilinzug
Yoga-Wiese
Slackline-Areal
Trampoline
Spielplatz

uv.m.

unverbindliche Darstellungen




Nachbarschaft
mit allem Drum
und Dran

Die Stadt Crailsheim liegt verkehrsgtinstig
am Autobahnkreuz Feuchtwangen/
Crailsheim. Die Anschlussstellen der A6
und der A7 sind ca. 10 Minuten entfernt.
Auch mit der Bahn kann Crailsheim sowohl
aus Stuttgart als auch aus Nirnberg

direkt ohne Umsteigen erreicht werden.

Die moderne Innenstadt Crailsheims bietet
eine groBe Vielfalt an unterschiedlichsten
Geschéften, Cafés und Gastronomie.
Maglichkeiten zur Sport- und
Freizeitgestaltung sind auf kurzen Wegen
mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln

oder mit dem Rad erreichbar.

Ganz gleich welche Aktivitdten man
bevorzugt, Crailsheim bietet fir alle
Altersgruppen ein breit gefachertes
Angebot an Freizeitgestaltung.

Die Stadt hat mit mehr als 270
Vereinen und gesellschaftlichen
Organisationen ein ausgepragtes
Gemeinschaftsleben und sorgt damit

fiir ein gutes Stiick Lebensqualitat.

Als wirtschaftliches Mittelzentrum ist
Crailsheim Magnet fiir Unternehmen
aus verschiedensten Branchen, wie z.B.
Lebensmittel, Maschinenbau, Textil,

Verpackung und Konsumguiter.
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Wirtschaftsregion Heillbronn-Franken

Laut Weltmarktfiihrerindex sind in der Region Heilbronn-Franken 30 Unternehmen

angesiedelt, welche die Kriterien als Weltmarktfiihrer erfillen. Tatigkeit auf mindestens

drei von sechs Kontinenten mit eigenen Produktions- und/oder Vertriebsgesellschaften
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WeltmarktfUhrer Heilbronn-Franken

ol

- Bausch + Strobel (llshofen)

- Bott (Gaildorf)

- Birkert Werke (Ingelfingen)

- Dieffenbacher (Eppingen)

- ebm-papst Mulfingen (Mulfingen)

- Gebr. Mller Apparatebau (Ingelfingen)
- Gerhard Schubert (Crailsheim)

- groninger & co (Crailsheim)

- HBC-radiomatic (Crailsheim)

- Karl Marbach (Heilbronn)

- Konig & Meyer (Wertheim)

- Kurtz Ersa (Wertheim)

- Lauda Dr. R. Wobser (Lauda-Kénigs.)

- Lutz Pumpen (Wertheim)

- Michael Weinig (Tauberbischofsheim)

Kl &

Bigitalisier

£

- Muiller co-ax (Forchtenberg)

- OPTIMA packaging group (Schw. Hall)
- Peter Kwasny (Gundelsheim)

-R. Stahl (Waldenburg)

- RECARO (Schwabisch Hall)

- Schunk (Lauffen/Neckar)

- Transporter Industry International (HN)
-Vacuubrand (Wertheim)

- Weber-Hydraulik (Guglingen)

- W. Gessmann (Leingarten)

- Wirthwein (Creglingen)

- Wittenstein (Igersheim)

- Wiirth-Gruppe (Kiinzelsau)

- Ziehl-Abegg (Kiinzelsau)

- ZIPPE Industrieanlagen (Wertheim)
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Uber 64.000 Unternehmen
Starke Mittelstandsregion
Top Branchen
(Automotive, [T, Handel,
Maschinenbau)

Hohe Lebensqualitat
(Wein & Natur)

Sehr gute Infrastruktur
(Autobahn, Bahn, Flughafennéhe)

Zentrale Lage im
stddeutschen Wirtschaftsraum
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Die Region Heilbronn-Franken
zahlt zu den wirtschaftlich starksten
Réumen Stddeutschlands und
Uiberzeugt durch eine bemerkens-
werte Unternehmensdichte mit
Uber 64.000 Firmen, darunter

zahlreiche mittelstandische Welt-

marktfiihrer und Hidden Champions.

Ihre strategische Lage zwischen
den Metropolregionen Stuttgart,
Rhein-Neckar und Rhein-Main
bietet ideale Voraussetzungen fiir
Industrie, Technologie, Handel
und Logistik. Die hervorragende
Infrastruktur mit direktem Zugang
zu den Autobahnen A6 und A81,

optimalen Bahnverbindungen sowie

der schnellen Erreichbarkeit
mehrerer internationaler Flughafen
unterstreicht die hohe Standort-
qualitat. Durch die Kombination aus
wirtschaftlicher Starke, Innovations-
kraft und optimaler Verkehrs-
anbindung prasentiert sich
Heilbronn-Franken als zukunfts-

sicherer und attraktiver Standort .
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Gute Grunde
fUr lhre
WEINBERGER

Immobilie

Der Kauf einer eigenen Immobilie ist
eine der wichtigsten Entscheidungen,
die ein Mensch in seinem Leben
trifft. Wir nehmen das ernst und
legen deshalb groBten Wert darauf,
individuelle Wohnwerte zu schaffen,

die sich nachhaltig fur Sie lohnen.

Nachhaltige Werte mit Zukunft

Unser Team arbeitet mit Herzblut daran, wertvolle Lebensraume entstehen
zu lassen. Wir schaffen Werte und wir leben Werte. Dieser Leitsatz begleitet
uns in unserem taglichen Handeln und gilt fiir die Qualitat unserer Arbeit

ebenso wie fiir den taglichen Umgang mit Kunden, Partnern und Kollegen.

Designlinien

Mit unseren Designlinien, die wir mit viel Fingerspitzengefihl fiir

Sie zusammengestellt haben, erwartet Sie ein umfangreiches
Ausstattungspaket mit Mehrwerten in Technik, Komfort und Design.
Lernen Sie unsere Designlinien mit einzigartiger Charakteristik

und aufeinander abgestimmten Produkten kennen.

Optimale Bauausfuhrung

Eine solide Bauqualitat Ihres Eigenheims und eine moderne Architektur
verstehen sich bei unseren Neubauprojekten ebenso von selbst, wie
die Anwendung zukunftsfahiger und energieeffizienter Konzepte.

Mit der Schllisseliibergabe sind Sie mit lhrer neuen Immobilie sowohl

okologisch als auch in Ausstattung und Design bestens aufgestellt.

Alles aus einer Hand

Von der Idee Uber die Entwicklung und Realisierung, bis hin zu

Marketing, Vertrieb, Kundenbetreuung und Vermietung und Mobelkonzepte.

Qualitat, Bonitat und Sicherheit

Mit personlicher Erfahrung aus Gber 1000 verkauften
Eigentumswohnungen, hervorragender Bonitat und einem jahrlichen
Neubauvolumen von 100-120 Eigentumswohnungen kénnen

Sie auf ein solides Fundament bei WEINBERGER bauen.

Immer an |hrer Seite

Es begleitet Sie von Anfang bis Ubergabe in jeder Entstehungsphase
Ihrer Wohnung ein persénlicher und zuverldssiger Ansprechpartner.
Vermietungsservice von einem Jahr Mindestmietdauer — anderenfalls

erfolgt eine kostenlose Neuvermietung durch unser WEINBERGER-Team.
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NACHHALTIGES
GEBAUDE

Hier entsteht ein hochmodernes
Effizienzhaus 40 (GEG November

2020) - profitieren Sie vom niedrigen
Energieverbrauch lhres Zuhauses und
leisten Sie damit Ihren Beitrag zum Schutz

der Umwelt und eine nachhaltige Zukunft.

Heizen mit Luftwarmepumpe
Umweltfreundlich und effizient —ein
Heizsystem der Zukunft. Sie investieren in
eine zukunftssichere Technologie, reduzieren

Ihren CO?-AusstoB und sparen Heizkosten.

Durchdachte Bauausfiihrung

Fir die bestmdgliche Nutzung der
Einsparpotentiale sind nicht zuletzt die
Grundstlckssituation, die Positionierung
des Hauses auf dem Grundstlick sowie
die Ausfiihrung des Unterbaus (Keller/
Bodenplatte) ausschlaggebend. Unser
Expertenteam achtet vor Ort stets auf
die korrekte Umsetzung der Details

wahrend der Bauausfiihrung.

Photovoltaik-Anlage
Energie fir die Zukunft - hauseigene
Stromerzeugung nach den

gesetzlichen Vorgaben.
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Modern und zeitlos — so kdnnte man
die Ausstattungslinie HOME in aller
Kiirze beschreiben. Klare Formen
und elegante Rundungen werden
hier zum Highlight. Feinsteinzeug-
Fliesen werden ergénzt durch
hochwertige Bodenbeldge.

Die bodenebene Dusche wird durch
elegante Armaturen vervollstandigt.
Abgestimmte Accessoires bringen

eine neue Eleganz in Ihr Badezimmer.

27

wc

Das moderne Wand-WC in Ihrem
Badezimmer erscheint in einem
eher zurlickhaltenden Design.
SerienmaBig spilrandlos und mit

Absenkautomatik ausgestattet.

Waschtisch

Unsere Komplettlésung besteht
aus einem Waschtisch aus
Mineralcomposite mit Unter-
schrank. Geniigend Stauraum und
optimale Funktionalitat, kombiniert
mit schénem, klassischen Design.
Die in klarem Wei3 gehaltene
Oberflache passt sich der Eleganz

Ihres neuen Badezimmers an.

Armatur

Durch den sehr groen Abstand
zwischen Auslauf und Waschtisch
sowie den um bis zu 120° schwenk-
baren Auslauf verwandelt diese
Armatur den Platz am Waschtisch
in eine gerdumige Komfortzone -

Design und Funktion im Einklang.

28



Lassen Sie sich von den modernen
und zeitlosen Formen, Farben und
Materialien der Designlinie HOME

inspirieren.

Bodenbeldge

Zeigen Sie Stil und setzen Sie ein
Zeichen |hrer Personlichkeit. Im Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmer sowie
wahlweise in Diele (Eingang), Flur und

Abstellraum

Fliesen
Die Fliesenbéden und Wandfliesen der
Designlinie HOME unterstreichen den

Charakter der Ausstattungslinie.

29

DESIGNLINIE

HOME

unverbindlich

Musterkiiche Showroom | unverbindliche Darstellung

Gemutlich.
Vielsejtig.

Willkommen in Ihrer Wohlfihlktiche.
Die Linie HOME steht fiir zeitlose
Eleganz, wohnliche Warme und

eine durchdachte Ausstattung, die
lhren Alltag erleichtert. Hochwertige
Fronten in hellen, freundlichen Ténen,
klassische Arbeitsplatten und flexible
Stauraumldsungen sorgen dafir, dass

Sie sich rundum zu Hause fiihlen.
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Fir alle, die eine natrliche, behagliche
Wohnatmosphare lieben, ist die
Designlinie NATURE genau das Richtige.
Hier verstromen ansprechende
Materialien auf den ersten Blick helles,
warmes Flair. Farben in Beige und
Grau-Nuancen sowie gekonnt gesetzte
Holz-Akzente erzeugen in der Wohnung
ein angenehmes Ambiente von
Geborgenheit und Wohlgefiihl — wie der

Name sagt: Willkommen in der Natur.
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Spiegel

Der runde, beleuchtete Spiegel sorgt
fir einen tollen Akzent in threm
Badezimmer. Er fligt sich ideal in

die Ausstattungslinie ein und ist

ein ansprechender Hingucker.

Waschtisch

Optisch begeistert der Waschtisch aus
Mineralcomposite mit Unterschrank
im ansprechenden Look. Die
elegante Frontseite in Alpina-weif3

in Kombination mit Eiche Sierra-
Nachbildung an der Korpusseite.

Ein gelungenes Zusammenspiel

fir Ihr neues Badezimmer.
Abgestimmte Accessoires bringen

eine neue Eleganz ins Bad.

Armatur

Die Einhebel-Waschtischarmatur

flgt sich mit ihrer zeitgemaBen und
harmonischen Gestalt perfekt in die
Designlinie NATURE ein. Sie verbraucht
mit der EcoSmart-Technologie
weniger Wasser als herkdmmliche

Produkte und ist leicht zu reinigen.
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Lassen Sie sich von den modernen
und zeitlosen Formen, Farben und
Materialien der Designlinie NATURE

inspirieren.

Bodenbeldge

Zeigen Sie Stil und setzen Sie ein
Zeichen |hrer Personlichkeit. Im Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmer sowie
wahlweise in Diele (Eingang), Flur und

Abstellraum

Fliesen
Die Fliesenbéden und Wandfliesen der
Designlinie NATURE unterstreichen

den Charakter der Ausstattungslinie.
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DESIGNLINIE

NATURE

unverbindlicl

Musterkiiche Showroom | unverbindliche Darstellung

Warm.
ehadglich.

Inspiriert von der Natur, bringt diese
Linie Harmonie und Ruhe in lhre
vier Wande. Edle Holzoptiken, sanfte
Farben und liebevoll ausgewahlte
Details sorgen fiir ein wohnliches

Ambiente voller Behaglichkeit.

NATURE verbindet zeitgemaBe
Asthetik mit 6kologischen Werten

und nachhaltigen Materialien.



Moderne und ausdrucksstarke
Elemente stehen hier im Vordergrund.
Die kantige Formensprache und starke
Kontraste sorgen fir einen aufflligen
Look, der perfekt zum modernen
Charakter lhres Zuhauses passt. Das
Zusammenspiel heller und dunkler
Farbnuancen rundet das durchdachte

Design Ihres Badezimmers ab.
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Armatur

Die Waschtischarmatur beeindruckt
mit einer einzigartigen, streng
geometrischen Formgebung. Ihr edles,
klares Design macht sie damit zum
Blickfang in jedem Bad. Die verchromte
Oberflache der Armatur ist besonders
widerstandsfahig und langlebig. Durch
die AirPower-Technologie wird der
Wasserverbrauch gesenkt, indem

das Wasser mit Luft vermischt wird.

Waschtisch

Die Designkomposition in kantigen
Formen verleiht lnrem Bad einen
urbanen Touch. Der Waschtisch
aus weiem Mineralcomposite in,
der Unterschrank in modernem
Schiefergrau, enthalt eine
Schublade mit Griffmulde und

Softeinzug fiir sanftes SchlieBen.

wc

Das Design des passenden Wand-
Tiefspll-WCs kombiniert eckige
Konturen mit weichen Rundungen
—ein modernes Formenspiel

fur Ihr stilvolles Badezimmer.

Damit Sie es bei der Reinigung
einfach haben, glénzt die WC-
Keramik mit einer spilrandlosen
Ausflhrung und ist serienmaBig mit

Absenkautomatik ausgestattet.
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Lassen Sie sich von den modernen
und zeitlosen Formen, Farben und
Materialien der Designlinie URBAN

inspirieren.

Bodenbeldge

Zeigen Sie Stil und setzen Sie ein
Zeichen |hrer Personlichkeit. Im Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmer sowie
wahlweise in Diele (Eingang), Flur und

Abstellraum

Fliesen
Die Fliesenbéden und Wandfliesen der
Designlinie URBAN unterstreichen den

Charakter der Ausstattungslinie.
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DESIGNLI

URBAN

unverbindlich

Musterkiiche Showroom | unverbindliche Darstellung

Funktional.

Wwélar

Die Designlinie URBAN spiegelt den
Puls des modernen Stadtlebens wider.
Klare Linien, kontrastreiche Oberflachen
und eine reduzierte Formensprache

setzen ein selbstbewusstes Statement.

Perfekt geplant fir kompakte
Grundrisse, bietet URBAN flexible
Stauraumldsungen und smarte Details,

die jeden Quadratmeter optimal nutzen.

38



39

Passend
dazu ..

Duscharmatur

Die 240 mm groBe, runde Kopfbrause
mit der vollen Strahlart "Rain" bietet
einen erfrischenden Brauseregen.
Am Thermostat wechseln Sie

zum Regenstrahl der Handbrause
oder stellen durch Drehen an

der Strahlscheibe um auf den
vitalisierenden Strahl "IntenseRain".
Die Handbrause ist bequem

am Brauseschieber auf die

gewtlinschte Hohe einzustellen.

Vormauerungen im Badezimmer
Fir die Dekoration mit Ihren Diiften
und Accessoires finden Sie auf den
Vormauerungen (wohnungsabhangig)
den passenden Platz. Das Wichtigste

immer sofort griffbereit.

Handtuchwarmekorper

Ob nach dem Duschen oder

einem heif3en Bad — freuen

Sie sich auf Ihre BadetUicher

vom Handtuchwarmekérper
(Niedertemperatur) und geniel3en Sie

das wohltuende Gefiihl auf lhrer Haut.

Duschkabine

GenieBen Sie Ihr Duscherlebnis in einer
bodeneben gefliesten Dusche. Diese
bietet Ihnen einen komfortablen Ein-
und Ausstieg und setzt gleichzeitig
optische Akzente. Die moderne
Duschkabine aus Echtglas ist ein

besonderes Highlight im Badezimmer.
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AUSZUg aus
unseren Referenzen
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Crailsheim | Schéneburgstadion

DEZEMBER 2025

() Selten erlebt man eine
Zusammenarbeit, die von Anfang an
so reibungslos und vertrauensvoll
verlauft. Die Kommunikation

war jederzeit offen, klar und

|6sungsorientiert — Fragen wurden

schnell und kompetent beantwortet.

Besonders beeindruckend war
die faire und partnerschaftliche
Herangehensweise, die ein durchweg
gutes Gefihl vermittelt hat. Hier steht

der Kunde und Geschéftspartner

im Mittelpunkt, und das merkt man
in jeder Phase. Jederzeit wieder —

uneingeschrankte Empfehlung! (..)
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FEBRUAR 2020

() Nachdem wir mit dem Kauf
einer Wohnung bei der Firma
WEINBERGER bereits sehr gute
Erfahrungen gemacht hatten,
haben wir nochmals die Dienste
der Firma WEINBERGER in

Anspruch genommen.

Crailsheim | Sauerbrunnen

Auch bei diesem Kauf verlief von
Anfang an alles reibungslos und
die neue Wohnung konnte wieder

fristgerecht bezogen werden.

Die Firma WEINBERGER bietet ein

professionelles Rundum-sorglos-Paket

und unterstiitzt gerne bei Vermietung

sowie auch bei der Einrichtung

der Kiiche. (.)

Februar 2023

() Bei WEINBERGER fiihlten

wir uns sehr gut aufgehoben.
Schon die kompetente Beratung,
der Wohnungskauf selbst, die
Betreuung bei Plananderungen

wahrend der Bauphase bis zur

Crailsheim | Onolzheim

Ubergabe der Wohnung waren
immer gepragt von Fachkenntnis
und zuvorkommendem Handeln.
Auch bei der Vermietung hat uns
das Team wirkungsvoll unterstutzt

und in kurzer Zeit einen geeigneten

Mieter vermittelt. Fazit: Einfach
perfekt - hatten wir nochmals
das notwendige Kleingeld, wére

WEINBERGER die erste Adresse! (..)
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WEINBERGER
Bauen und Wohnen GmbH
Im Sichert 36 | 74613 Ohringen
Tel. 079 41|64 60 5-0

www.weinberger-immobilien.de

HEe0o



